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0284065301 Lyon, le 7 octobre 2015

AVIS DE CONVOCATION

A l'Assemblée Générale annuelle de l'Immeuble : LE GRAND MENIVAL BAT.4

J'ai I'honneur de vous convoquer a I'Assemblée Générale des Copropriétaires qui se tiendra a

ESPACE DE L'OUEST LYONNAIS AMPHITEATRE SIROCCO 69005 LYON

Le mardi 3 Novembre 2015 a 18 H 00

J'en profite pour vous rappeler quelques régles concernant cette réunion.

La Loi oblige le Syndic a signifier aux absents et aux opposants le procés-verbal de l'assemblée
générale en lettre recommandée avec accusé de réception ce qui engendre des frais supplémentaires.

En outre, si les absents sont trop nombreux, certaines délibérations peuvent étre faussées et le Syndic
peut étre contraint de convoquer une nouvelle assemblée dans les mémes formes et avec les mémes
inconvénients budgétaires.

Pour éviter ces frais inutiles, il suffit de retourner votre pouvoir et vous ne serez plus considéré comme
absent.

11 vous est possible de préciser des intentions de vote a la personne qui vous représentera, que vous la
désigniez nommément ou non.

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote a un mandataire méme extérieur a la copropriété.

Chaque mandataire ne peut recevoir plus de 3 pouvoirs, sauf si le total de ses voix n'excéde pas 5% des
voix du syndicat.

Le syndic ne peut personnellement recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.
11 devra remettre au Président les pouvoirs qu’il aura re¢us sans mandataire défini.

L’ordre du jour complémentaire étant supprimé depuis le 1 Septembre 2004, les copropriétaires peuvent
notifier au Syndic leur demande d’inscription a [’ordre du jour en cours d’année dans les conditions

rappelées sur chaque appel de fonds.

1l sera délibéré sur l'ordre du jour ci-joint :




Majorité simple (article 24) :

Majorité des voix des seuls copropriétaires présents et représentés.

Majoritée absolue (article 25) :

Majorité des voix de tous les copropriétaires.
La moitié plus une voix.

Majorité absolue (article 25-1) :

Majorité des voix de tous les copropriétaires. La moitié plus une.
Mais si la majorité absolue n’est pas obtenue :
- Soit le nombre de voix positives est égal ou supérieur au tiers des voix de tous les

copropriétaires.
La méme assemblée peut procéder immédiatement & un second vote suivant I’ Article
24.

- Soit le nombre des voix positives est inférieur au tiers des voix de tous les
copropriétaires.

Une nouvelle assemblée procédera a un nouveau vote suivant |’ Article 24.

Double Majorité (article 26) :

En nombre : La moitié de tous les copropriétaires plus un.
En voix : Les deux tiers de [ 'ensemble.

Unanimité (article 26 — avant dernier alinéa —) :

Tous les suffrages en nombre et en voix sans exception.

Pour les travaux d’amélioration (article 26 — dernier alinéa —):

Si les deux conditions de majorité ne sont pas atteintes (nombre et voix), mais qu’au moins deux
tiers des présents et représentés soient favorables (en nombre et en voix), une nouvelle Assemblée
Générale pourra statuer a cette méme majorité lors d'une deuxiéme Assemblée.

Observation :

Depuis la nouvelle Loi, les abstentions ne sont plus prises en compte dans les calculs de majorité
de l'article 24.




lection du Président de séance Majorité simple (Art. 24) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
L'Assemblée, aprés avoir examiné les différentes candidatures, confie la fonction de Président de Séance

by

a:’

2. Election du ou des Scrutateur(s) Majorité simple (Art. 24) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
L'Assemblée, apres avoir examiné les différentes candidatures, confie la fonction de Scrutateur a :

3. Election du Secrétaire de séance Majorité simple (Art. 24) MASSE GENERALE
Projet de résolution :

L'Assemblée, apres en avoir délibéré, invite le Syndic a assurer le secrétariat de la séance conformément a
'Article 15 du Décret du 17 Mars 1967.

4 . Modalités de consultation des piéces administratives et comptables Majorité simple (Art. 24) MASSE
GENERALE

Projet de résolution :

L'assemblée générale décide que la consultation des comptes et des piéces justificatives des charges sera
possible lors de la réunion annuelle du conseil syndical de préparation de la réunion appelée a approuver
les dits comptes.

En outre le Syndic propose que tout copropriétaire puisse consulter les comptes et les piéces justificatives
des charges conformément a la réglementation sur rendez-vous au cabinet, dans ses heures d'ouverture et
pendant la période s'écoulant entre la convocation et la tenue de 1'Assemblée Générale.

Chaque copropriétaire prendra a sa charge les éventuels .frais (copies,...) ou honoraires (recherches
archives, mise a disposition de personnel, ...) qu'il engendrerait lors de cette consultation.

5. Rapport de gestion du Conseil Syndical et du Syndic Majorité simple (Art. 24) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
Conformément a l'article 22, le Conseil Syndical rend compte de 1'exécution de sa mission d'assistance et
de controle du Syndic depuis la derni¢re Assemblée Générale, pour les avis rendus au Syndic dans la
gestion courante et pour les délégations de compétence qu'il a pu recevoir a l'occasion d'éventuelles
résolutions spécifiques.
(Dans le cas ou le Conseil Syndical produirait au Syndic un rapport écrit, celui-ci sera joint au Procés-
Verbal de la présente Assemblée Générale s'il n'a pas pu étre joint a la convocation).

Le Syndic, a son tour rend compte de sa mission au Syndicat des Copropriétaires, fait un point
d'information sur les éventuelles procédures en cours ou sur les dossiers qui le nécessitent et répond aux
questions des copropriétaires.

Points notamment abordés :

- Changement de prestataires de maintenance pour les ascenseurs pour un prix de 7 854,00€ contre 16
115,04€ soit une economie de 8 261,04€

- Etude et organisation de travaux a venir progressivement sur les moteurs des ascenseurs

- Etude et consultation pour l'utilisation de la somme relative a la porte d'entrée de I'allée F (nouveau vote
a venir)

- Réflexion sur les travaux d'entretien ou rénovation des toitures terrasse a prévoir dans les années a venir

- Réflexion sur les travaux d'entretien ou rénovation des colonnes de chute fuyardes dans les années a
venir

- Information sur les compteurs d'eau restants encore a installer dans quelques logements et information
sur le changement des vannes d'arrét.

- Information sur l'actualité de I'ASL (Association Syndicale Libre) et son Assemblée Générale du 20 Aout
2015

- Information sur les obligations issues de la Loi Grenelle 2 imposant la réalisation d'un audit énergétique
d'ici fin 2016.




6 . Approbation des comptes 2014-2015 Majorité simple (Art. 24) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
L'Assemblée atteste que, conformément a I'Article 11 du Décret du 17 Mars 1967, le Syndic a bien notifié
en méme temps que l'ordre du jour tous les documents qui font I'objet d'un vote et qui conditionnent la
validité de la décision ainsi que ceux destinés a l'information des copropriétaires sans faire 1'objet d'un
vote.

L'Article 18-1 de la Loi du 10 Juillet 1965 précise que le Syndic doit tenir a la disposition de tous les
copropriétaires les pi€ces justificatives et les contrats au moins un jour ouvré avant I'Assemblée Générale.
Le Syndic a proposé d'augmenter le délai prévu a l'article 18-1 de la Loi du 10 Juillet 1965 et rappelle qu'il
tient a la disposition de tous les copropriétaires (sur rendez-vous au cabinet) les piéces justificatives et les
contrats pendant le délai s'écoulant entre la réception de la convocation et la date de chaque Assemblée
Générale appelée a approuver des comptes.

L'Assemblée Générale accepte donc cette faculté qui lui est plus favorable.

Aucun copropriétaire ne déclarant avoir éprouvé de difficultés pour consulter ces documents ou obtenir
des renseignements complémentaires de la part du Syndic pendant toute cette période, et suite aux comptes
rendus de gestion du Conseil Syndical et du Syndic, 'Assemblée, aprés en avoir délibéré, approuve les
comptes de l'exercice 2014-2015 (Budget courant et éventuels comptes de travaux exceptionnels)
présentés par la Régie de VENDIN ainsi que leur mode de répartition.

Pour mémoire :

Le budget prévisionnel courant était de 356 451,33€ (selon l'article 14-1 de la Loi de 1965).

Les dépenses de l'exercice a approuver sont de 399 159,26€ laissant apparaitre un solde débiteur de 42
707,93€.

Conformément a l'article 14-2 de la Loi de 1965, les comptes travaux présentés a l'approbation de la
présente Assemblée sont :

L'Assemblée Générale décide donc de rendre définitif le projet de décompte individuel envoyé avec la
convocation de la présente réunion. Il ne sera donc pas envoyé de nouveau décompte individuel.

7 . Quitus au Syndic Majorité simple (Art. 24) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
L'Assemblée considérant que le quitus correspond a la ratification des actes et de 1'administration du
Syndic, apres avoir pris connaissance du rapport des membres du Conseil Syndical qui ont examiné les
documents comptables et vérifié sa gestion, donne quitus plein et entier au Syndic de sa gestion
administrative, juridique et comptable de 'exercice écoulé.

8 . Désignation du Syndic Majorité absolue (Art. 25) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré désigne la Régie de VENDIN en qualité de Syndic dans
l'ensemble des conditions prévues au contrat proposées et dont le projet était joint a la convocation de la
présente réunion.
Elle accepte donc parallélement : d'une part les honoraires de gestion courante qui correspondent & une
mission clairement définie et d'autre part le bar¢éme des prestations particuliéres qui est inclus dans le
contrat.

Elle mandate donc M(me) (Président(e) de séance) pour régulariser le contrat dont tous les
copropriétaires ont pris connaissance.

Le Syndic rappelle que du fait de la Loi ALUR, il ne sera plus possible de dispenser le Syndic d'ouvrir un
compte bancaire séparé au nom du Syndicat des Copropriétaires.

La Loi prévoit que le Syndic devra donc ouvrir un compte bancaire aupres de 1'établissement de son choix
(actuellement la Banque MARTIN MAUREL sauf vote le cas échéant de la désignation d'un autre
établisemment de I'Assemblée Générale).

Le colt de fonctionnement de base de ce compte a la Banque MARTIN MAUREL sera de 60€ maximum
par an (hors options).



9. Confirmation de I'autorisation de la poursuite de I'activité de courtage d'assurance Majorité simple (Art. 24)
- MASSE GENERALE

Projet de résolution :

Pour satisfaire a la recommandation de la Commission des Clauses Abusives parue le 17/10/11 (dont
l'applicatiomest-pourtant facultative), la Sarl Régie de Vendin souhaite informer une nouvelle fois ~
I'Assemblée Générale que :

Depuis sa création, la Sarl Régie de Vendin est habilitée a pratiquer le courtage d'assurance (ce qui est
mentionn€ sur son papier a en-téte et sur ses documents commerciaux et ses contrats).

Pour cela, la Régie de Vendin est inscrite et immatriculée & 'ORIAS (Organisme pour le Registre des
Intermédiaires en Assurance) sous le n° 08041201 et elle dispose des assurances et garanties nécessaires a
l'exercice de cette activité.

Comme tout courtier en assurance, la Sarl Régie de Vendin peut étre amenée a percevoir pour cette
activité des commissions sur les contrats d'assurance qu'elle peut proposer a ses clients.

Dans le cadre de cette activité et dans I'intérét de ses clients, elle regroupe 1'assurance d'une majorité de ses
immeubles au sein d'une « flotte » afin d'obtenir auprés des compagnies de meilleures conditions
(notamment contrat "tout sauf™) et une plus grande stabilité en cas de sinistre.

Au gré des années, cette flotte a été amenée a changer de compagnie afin de tenir compte des meilleures
conditions de marché.

Lorsque c'est leur intérét, certains immeubles sont toutefois susceptibles de faire l'objet de contrats
spécifiques aupres d'autres compagnies.

Dans le cadre de cette activité, la Sarl Régie de Vendin peut étre amenée a se fournir en produit
d'assurance aupres de toute compagnie ou & collaborer avec tout cabinet de courtage.

Depuis I'arrété ministériel du 19 mars 2010, la souscription de toute police d'assurance au nom du Syndicat
des copropriétaires doit recueillir l'accord de celui-ci, ce qui lui permet de comparer, d'accepter ou de
refuser les différents contrats qui lui sont proposés. )

De ce fait, comme tout courtier, pour que la Sarl Régie de Vendin percoive une rémunération pour ce
travail, il est nécessaire qu'elle propose des produits d'assurance aux meilleures conditions afin qu'ils
soient retenus et acceptés par ses clients, faute de quoi elle ne serait pas rémunérée.

L'Assemblée Générale est aussi informée que le prix du contrat de Syndic est calculé en tenant compte de
la rémunération de cette activité et que la CCA reconnait (dans son point n° 8) le fondement de cette
activité pour peu qu'elle fasse l'objet d'une autorisation spéciale de confirmation et d'information des
copropriétaires sur ce point.

En conséquence I'Assemblée Générale décide d'autoriser le Syndic a continuer de procéder de cette fagon
en percevant les rémunérations d'usage pour cette prestation de courtage, faute de quoi 1'économie
générale du contrat en serait bouleversée.

10 . Conseil Syndical Majorité absolue (Art. 25) MASSE GENERALE

Projet de résolution :

L'article 21 de la Loi de 1965 prévoyant notamment que : « Dans tout syndicat de copropriétaires un
Conseil Syndical assiste le Syndic et contréle sa gestion », 'Assemblée Générale statuant a la majorité de
I'Article 25, €lit ses membres pour une durée a définir par I'assemblée et-a défaut la méme durée que le
mandat du Syndic. Se——

Pour mémoire, les membres du Conseil Syndical élus sont :
- Chrystelle BOIS VIDAL

- Baptiste GAGNEUX

- Camille GERMAIN

- Frangoise GOULON

- Gilles JAPILONE

- Jean-Frangois LAMBERT
- Agnés MALAGUTI

- Christophe MONTAGNAC
- Dani¢le MOLLET

- Aurélie ANGEVIN

- Cédric BOSC

- Yves COURTIN




- Fabien GRAY
- Frédéric LAMPERROUSAZ
- Martine PACCAUD

Dans le cas ou le Réglement de Copropriété prévoirait un nombre limité de siéges, les éventuels membres
surnuméraires dans l'ordre de leur popularité ou de leur élection ci-dessous seront considérés comme
suppléants. IIs pourront avoir un avis consultatif avant une éventuelle titularisation (par exemple a
l'occasion d'une démission, d'une vente ou d'une disparition).

Les copropriétaires dont les noms suivent soumettent leurs candidatures a 1'Assemblée :

I est rappelé, a toutes fins utiles, que ce mandat n'est assorti d'aucune rémunération, ni compensation,
seules les dépenses exposées pour le fonctionnement du Conseil peuvent faire 1'objet de remboursement,
justifiés aupres du Syndic par des notes de frais.

Le nouveau Conseil Syndical élira lors de sa prochaine réunion son Président parmi ses membres;
toutefois il peut aussi décider de le désigner immédiatement afin d'éviter la vacance de cette fonction.
Dans ce cas, les Conseillers Syndicaux nouvellement élus et présents élisent a l'unanimité comme
Président du Conseil Syndical : M(me)

Ce dernier aura notamment pour rdle de le réunir, de diriger les réunions et d'assurer une liaison
permanente entre le Syndic et les membres.

Ainsi lorsque cela s'avérera nécessaire, il fera part de la position officielle du Conseil, aprés consultation
des conseillers.

I1 est souhaitable que les observations ou suggestions soient transmises au Président du Conseil Syndical
sous forme écrite dans sa boite aux lettres ou par mail, s'il en dispose.

11 . Seuil de consultation du Conseil Syndical pour les marchés et contrats Majorité absolue (Art. 25) MASSE
GENERALE

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale arréte a la somme de (actuellement 3 000,00€) € HT le montant des
marchés et des contrats a partir duquel le Syndic devra obligatoirement consulter le Conseil Syndical par
la voix de son Président avant de prendre une décision, le Conseil Syndical ayant alors la possibilité
d'indiquer les noms d'autres entreprises & consulter pour obtenir d'autres devis, si le Syndic n'a pas déja
pris cette initiative.

12 . Seuil et modalités de mise en concurrence renforcée pour les marchés et les contrats Majorité absolue (Art.
25) MASSE GENERALE

Projet de résolution :

Outre la possibilité de solliciter plusieurs devis quelque soit le montant des travaux, 1'Assemblée Générale
fixe a la somme de (actuellement 3 000,00€) € HT le montant des marchés et des contrats a partir
duquel le Syndic devra obligatoirement mettre les entreprises en concurrence.

Pour que cette mise en concurrence débouche sur des devis comparables, elle fera 'objet (sauf décision
d'Assemblée Générale contraire adoptée le cas échéant a cette méme majorité de l'article 25) de
l'établissement d'un cahier des charges rédigé par un maitre d'oeuvre(économiste de la construction,
architecte, bureau d'études,... ) dont les honoraires resteront a la charge du Syndicat et suivant les
directives des copropriétaires.

Quant aux coordonnées des entreprises a consulter, elles pourront étre fournies par les copropriétaires au
Malitre d'oeuvre (par l'intermédiaire du Syndic).

13 . Délégations de compétences donnée au Syndic assisté du Conseil Syndical et fixation du seuil de recours
obligatoire a 1'Assemblée Générale pour les dépenses d'entretien Majorité absolue (Art. 25) MASSE GENERALE
Projet de résolution :
L'Assemblée Générale fixe a la somme de € HT, le montant unitaire maximum d'une dépense courante
de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et équipement commun de
l'immeuble (défini par l'article 14-1 de la Loi du 10 Juillet 1965) au dela duquel, le Syndic devra consulter
1'Assemblée Générale (au besoin Extraordinaire) et au dela duquel le Conseil Syndical ne pourra donc plus
étre le seul a donner son avis (sauf urgence pour la sécurité des biens ou des personnes).
Entre deux Assemblées Générales, les dépenses totales engagées sur avis du Conseil Syndical sont







