SOCIETE DE GESTION DU POINT DU JOUR Tél: 0472388900
72 avenue du Point du Jour Fax : 04 72 38 89 02
69005 LYON E-Malil : sgpj@wanadoo.fr

NOUS RAPPELONS A L’ENSEMBLE DES
COPROPRIETAIRES QUE, POUR LA
PERENNITE DE LA RESIDENCE, IL EST
INDISPENSABLE D’ASSISTER AUX
ASSEMBLEES GENERALES, OU A DEFAUT,
D’ADRESSER SON POUVOIR AU SYNDIC OU
A L’AGENCE QUI GERE LEUR BIEN.

MERCI DE VOTRE COMPREHENSION,

LE SYNDIC




SOCIETE DE GESTION DU POINT DU JOUR Teél: 04 72 38 89 00
| 72 avenue du Point du Jour Fax : 04 72 38 89 (2

69005 LYON ' E-Mail : sgpj@wanadoo.fr

INFORMATION

Madame, Monsieur,

Nous vous informons qu’un nouveau décret n® 2010-391 du 20 avril 2010 vient modifier certaines

dispositions de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis,
relatives a la convocation de I’ Assemblée Générale.

Ainsi, lors de I’envoi de la convocation a I’ Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes
annuels, vous recevrez avec les différents documents comptables habituels se rapportant a

I’exercice clos, un projet de décompte de charge de copropriété faisant ressortir votre solde.

Ce projet de décompte individuel a pour but de vous informer sur la situation financiére de votre
compte a la cl6ture de I’exercice.

Le solde qui en résulte ne sera exigible qu’aprés I’approbation des comptes par I’Assemblée

Générale. Vous ne devez pas en tenir compte lors de vos réglements, qu’il soit débiteur ou
créditeur.

Ce n’est qu'apres I'Assemblée Générale qu’il sera positionné sur votre compte individuel de

copropriétaire, qui, comme par le passé vous sera adressé avec le proces-verbal de I’Assemblée
Générale.

Le solde débiteur du compte sera alors & régler a réception, celui-ci ne pouvant étre prélevé. En cas

de solde créditeur, celui-ci sera déduit lors du prochain appel de fonds.

Tenant & vous informer pour éviter toute erreur de réglement,

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I"expression de nos salutations distinguées.

LE SYNDIC




SOCIETE DE GESTION DU POINT DU JOUR Tél: 04 72 38 89 00
72 avenue du Point du Jour Fax : 04 72 38 89 (2
69005 LYON E-Mail : sgpj@wanadoo.fr

CONVOCATION ASSEMBLEE
GENERALE ORDINAIRE Syndicat des Copropriétaires
MENIVAL - Batiment 4

e 10 avenue de Ménival

A rappeler impérativement

N/Réf. : 104/AG544 Batiment 4
69005 LYON

Lyon, le 4 novembre 2013

Mesdames, Messieurs,

Conformément a la lo1 du 10 Juillet 1965 (modifiée par la loi du 31/12/1985 et le Décret du
09/06/1986) et au reglement de copropriété, nous vous invitons a participer a I’ Assemblée

Générale de votre Résidence qui se tiendra, le :

MARDI 3 DECEMBRE 2013218 H 00

a I’adresse suivante

dans la salle SIRROCCO

Espace de I'Ouest Lyonnais
6 rue Nicolas Sicard

69005 LYON

Vous trouverez ci-joint :
Ordre du jour de cette Assemblée,

Projets de résolutions,

Pouvoir,
Etat des dépenses de 1’exercice écoulé du 01/07/2012 au 30/06/201 3,

Annexes de 1 a 7(Lo1 SRU),
Relevés PROVISOIRES des charges,
Devis et contrats (s1 prévus a 1’ordre du jour).

SSANNSNAN K

Au cas ou vous ne pourriez assister a la présente Assemblée Générale, nous vous serions
reconnaissants de bien vouloir utiliser le pouvoir joint, au nom d'un mandataire de votre

choix, étant précisé que le syndic ne peut accepter de procuration.
Nous vous prions d’agréer, Mesdames, Messieurs, I’expression de nos sinceres salutations.

LE SYNDIC

POUVOIR :
En cas d’empéchement, vous pouvez vous faire représenter a l’aide du pouvoir qui est joint a la convocation. Vous pouvez le remettre, une

fois diument rempli et signé, a un mandataire de votre choix sachant qu 'un mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote sauf

si le total des voix dont il dispose lui-méme et celle de ses mandataires n'excede pas 5% des voix du syndicat.
Le syndic ou l'un de ses représentants ne peut en aucun cas prendre part aux votes ou recevoir de pouvoir. Les pouvoirs en blanc seront

remis au Président de séance pour distribution.
Un pouvoir est nécessaire a chaque réunion pour une personne morale (SCI, Ste, etc....)
Les personnes quittant la séance sans signaler leur départ seront considérées comme ayant voté dans le sens des résolutions adoptées par

['assemblée générale.

MAJORITES de la loi du 10/07/1965 :
Art. 24 - Majorité Simp/e des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés (hors abstention),

Art. 25 - Majorité absolue des voix de tous les copropriétaires (la moitié plus une voix).
Art 25-1 : si la majorité article 25 n'est pas obtenue et que le nombre de voix pour est égale ou supérieur au tiers des voix de tous les

copropriétaires, la méme assemblée peut procéder de suite a un second vote a [ ‘article 24.
Art. 26 - Majorité qualifié (2/3 des voix de tous les copropriétaires) représentant la majorité en nombre de tous les

copropriétaires.




1)
2)
3)
4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

Réf. : 104/AG544

IORDRE DU JOUR

SYNDICAT : MENIVAL - Batiment 4
10 avenue de Ménival
Batiment 4
69005 LYON

ASSEMBLEE GENERALE DU MARDI 3 DECEMBRE 2013 A18 H 00

DESIGNATION DU (DE LA) PRESIDENT(E) DE SEANCE (Art 24).

DESIGNATION D'UN OU DES SCRUTATEURS DE SEANCE (Art 24).

DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE (Art 24).

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2012 AU 30/06/2013 (Art 24).

NOUVELLE DESIGNATION DE LA SGPJ DANS LES FONCTIONS DE SYNDIC POUR UNE
DUREE DE 3 ANS ET VOTE DE SON CONTRAT DE MANDAT (Art 25 ou 25-1).

MODIFICATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE FONCTIONNEMENT DE L'EXERCICE
DU 01/07/2013 AU 30/06/2014 (Art 24).

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL DE FONCTIONNEMENT DE L'EXERCICE SUIVANT
DU 01/07/2014 AU 30/06/2015 (Art 24).

REFUS D'OUVERTURE D'UN COMPTE BANCAIRE OU POSTAL SEPARE AU NOM DU
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES (Art 25 ou 25-1).

CONSTITUTION DE PROVISIONS SPECIALES POUR TRAVAUX FUTURS EN VUE DE
FAIRE FACE AUX TRAVAUX D'ENTRETIEN, DE CONSERVATION DES PARTIES

COMMUNES OU DES ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN SUSCEPTIBLES D'ETRE
NECESSAIRES DANS LES TROIS ANNEES A VENIR ET NON ENCORE DECIDES (Art 25

ou 25-1).

FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A
PARTIR DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL, PAR LE SYNDIC, EST

OBLIGATOIRE (Art 25 ou 25-1).

11) DETERMINATION DU MONTANT A PARTIR DUQUEL LA MISE EN CONCURRENCE

EST OBLIGATOIRE POUR LES MARCHES ET CONTRATS (Art 25 ou 25-1).

12) DETERMINATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES

(Art 25 ou 25-1).

13) DESIGNATION OU RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Art

25 ou 25-1).

14) ALLEE A : MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS, ECLAIRAGE LOCAUX

TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE L'ASCENSEUR (DECRET 2004-964
NORMES EN 81-2 8 ET 81-70) (DEVIS JOINT) (Art 24).




15)

16)

17)

18)

19)

20)

ALLEE B : MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS, ECLAIRAGE LOCAUX
TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE L'ASCENSEUR (DECRET 2004-964

NORMES EN 81-2 8 ET 81-70) (DEVIS JOINT) (Art 24).

ALLEE C : MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS, VITRAGE PORTE

PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE
L’ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-2 8 ET 81-70) (DEVIS JOINT) (Art 24).

ALLEE D : MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS, VITRAGE PORTE

PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE
L’ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-2 8 ET 81-70) (DEVIS JOINT) (Art 24).

ALLEE E : MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS, VITRAGE PORTE
PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE
L’ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-2 8 ET 81-70) (DEVIS JOINT) (Art 24).

ALLEE F : MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS, VITRAGE PORTE

PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE
L’ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-2 8 ET 81-70) (DEVIS JOINT) (Art 24).

ALLEE F : REMPLACEMENT DE LA PORTE CABINE VETUSTE DE L'ASCENSEUR (Art
24),

21) ALLEE F : REMPLACEMENT DE LA PORTE D'ALLEE (DEVIS JOINT) (Art 24).

22)

ALLEE F : FOURNITURE ET POSE DE NOUVELLES BOITES AUX LETTRES (DEVIS
JOINT) (Art 24).




Réf. : 104/AGS544

SYNDICAT : MENIVAL - Batiment 4
10 avenue de Ménival
Batiment 4
69005 LYON

RESOLUTIONS SOUMISES AU VOTE DE L’ASSEMBLEE GENERALE
DU MARDI 3 DECEMBRE 2013

T

PREMIERE RESOLUTION : ELECTION DU (DE LA) PRESIDENT(E) DE SEANCE

1.’ Assemblée Générale désigne Mr ou Mme .......... comme président(e) de séance.

Ia résolution est votée de la fagon suivante :

DEUXIEME RESOLUTION : ELECTION DU OU DES SCRUTATEURS DE SEANCE

[’ Assemblée Générale désigne Mr ou Mme .......... comme scrutateur(trice).

La résolution est votée de la fagon suivante :

TROISIEME RESOLUTION : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

L’ Assemblée Générale désigne Mr ou Mme .......... comme secrétaire de s€ance.

a résolution est votée de la fagcon suivante :

QUATRIEME RESOLUTION : APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE DU 01/07/2012 AU
30/06/2013

L’ Assemblée Générale aprés examen, approuve / n’approuve pas les comptes de I’exercice du 01/07/2012 au
30/06/2013 d’un montant de 376.519,00 €.

La résolution est votée de la fagon suivante :

CINQUIEME RESOLUTION : NOUVELLE DESIGNATION DE LA SGPJ DANS LES FONCTIONS DE
SYNDIC POUR UNE DUREE DE 3 ANS ET VOTE DE SON CONTRAT DE MANDAT

L’Assemblée Générale désigne comme Syndic la SGPJ pour une durée de 3 ans a compter du 03/12/2013
jusqu’a I’ Assemblée Générale valide et définitive chargée d’approuver les comptes de I’exercice du 1.07.2014 au
30.06.2015 (soit au plus tard le 02/12/2016) et vote son contrat de mandat (joint a la convocation) et les
modalités d’exécution de sa mission, étant précisé que chaque membre du syndicat, individuellement, accepte le
baréme des honoraires annexes tels que les frais de mutation par exemple ou bien toute autre rubrique figurant au
paragraphe 7.2 concernant les « prestations particuliéres »et ce, dans le respect des dispositions de I’article 28 du

décret du 17 mars 1967, pris pour I’application de la Loi du 10juillet 1965.
Elle mandate ............... , président(e) de 1’ Assemblée, pour signer, au nom du Syndicat des coproprictaires, le

contrat de syndic adopte.
Si le renouvellement du mandat du syndic, ou la désignation d’un nouveau syndic n’est pas voté lors de cette
assemblée, aux conditions prévues par les articles 25 et 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965, le mandat du syndic

sera prorogé jusqu’a la tenue de I’assemblée appelée a se prononcer en deuxiéme lecture, cette assemblee devant




étre convoquée dans un délai de trois mois, conformément aux dispositions de I’article 25-1 de la Loi du 10
juillet 1965.

La résolution est votée de la fagon suivante :

SIXIEME RESOLUTION : MODIFICATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE FONCTIONNEMENT DE
L’EXERCICE DU 01/07/2013 AU 30/06/2014

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, modifie / ne modifie pas le budget prévisionnel des dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements de
I’immeuble pour l'exercice 2013/2014 pour un montant de 379.676,00 € (budget d’un montant de 337.562,00 €
initialement voté lors de 1’ Assemblée Générale en date du 14/11/2012). Les appels de fonds seront effectués

mensuellement et d'avance.

[.a résolution est votée de la fagon suivante :

SEPTIEME RESOLUTION : VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL DE L’EXERCICE SUIVANT DU
01/07/204 AU 30/06/2015

L’ Assemblée Générale vote le budget charges courantes de I’exercice suivant soit du 01/07/2014 au 30/06/2015
joint a la convocation pour un montant de 379.676,00 € et autorise le Syndic a faire les douze appels de fonds sur

la base de ce budget.

La résolution est votée de la fagon suivante :

HUITIEME RESOLUTION : REFUS D’OUVERTURE D’UN COMPTE BANCAIRE OU POSTAL SEPARE
AU NOM DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L’Assemblée Générale, informée de 1’obligation instaurée par I’article ler de la loi du 31/12/1985 modifi€ par la
loi du 13/12/2000, et de la faculté laissée aux copropriétés administrées par un syndic soumis aux dispositions de

la loi du 02/01/1970 d’y déroger, décide, par .............. voix, de ne pas ouvrir de compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat des copropri€taires.

Elle autorise le syndic soumis aux dispositions de la loi du 02/01/1970 a déposer sans d¢€lai toutes les sommes ou
valeurs recues au nom et pour le compte du syndicat sur le compte unique ouvert au nom de la SGPJ a cet effet.

Cette décision est prise pour une durée égale a la durée du mandat de syndic.

La résolution est votée de la fagcon suivante :

NEUVIEME RESOLUTION : CONSTITUTION DE PROVISIONS SPECIALES POUR TRAVAUX
FUTURS. EN VUE DE FAIRE FACE AUX TRAVAUX D’ENTRETIEN, DE CONSERVATION DES
PARTIES COMMUNES OU DES ELEMENTS D’EQUIPEMENT COMMUN SUSCEPTIBLES D’ETRE
NECESSAIRES DANS LES TROIS ANNEES A VENIR ET NON ENCORE DECIDES PAR L’ASSEMBLEE
GENERALE. CECI CONFORMEMENT A L’ARTICLE 36 DE 1A LOI 94.624 DU _ 21/07/1994

COMPLETANT L’ARTICLE 18 DE LA LOI DU 10/07/1965

Aprés délibération, 1’Assemblée Générale décide de ne pas constituer de provisions spéciales, en vue de la
réalisation de travaux d’entretien et de conservation de I’immeuble susceptibles d’étre réalisés dans les trois ans

a venir.

La résolution est votée de la fagcon suivante :




DIXIEME RESOLUTION : FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET
CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL, PAR LE SYNDIC,

EST OBLIGATOIRE

1.’ Assemblée Générale décide de fixer a ........ Euros le montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du Conseil Syndical par le Syndic est obligatoire.

La résolution est votée de la fagon suivante :

ONZIEME RESOLUTION : DETERMINATION DU MONTANT A PARTIR DUQUEL LA MISE EN
CONCURRENCE EST OBLIGATOIRE POUR LES MARCHES ET CONTRATS

L ’article 81-4 prévoit la mise a ’ordre du jour et a la majorité de I’article 25 du montant des marchés et contrats

a partir duquel une mise en concurrence sera rendue obligatoire.
Cette modalité, d’exécution immédiate vient s’ajouter a celle instituée par la loi sur I’habitat du 21 juillet 1994

qui prévoyait la mise a I’ordre du jour du montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du

Conseil Syndical devenait obligatoire.
L.’ Assemblée décide de fixer a.............. Euros le montant des marchés et contrats & partir duquel une mise en

concurrence est obligatoire dans la limite des montants soumis a I’avis du Conseil Syndical.

La résolution est votée de la fagon suivante :

DOUZIEME RESOLUTION : DETERMINATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES
COMPTABLES

L'Assemblée Générale décide que conformément a l'article 9-1 du Décret du 9 juin 1986, il sera possible de
consulter les piéces justificatives :

- quinze jours avant la tenue de I'Assemblée Générale.

a résolution est votée de la fagon suivante :

TREIZIEME RESOLUTION : DESIGNATION OU RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL
SYNDICAL

L’ Assemblée élit ou réélit en qualité de membres du Conseil Syndical pour une durée de 3 ans :

- Mmes ou Mrs :
La résolution est votée de la fagon suivante :

QUATORZIEME RESOLUTION : ALLEE A MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS.
ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE L'ASCENSEUR (DECRET

2004-964 NORMES EN 81-28 ET 81-70)

e THYSSEN:2.09720€TTC

Les copropriétaires de I’allée A, aprés avoir délibéré, acceptent / refusent la mise en conformité du systeme de
secours, 1’éclairage des locaux techniques et les risques de happement de I’ascenseur (décret 2004-964 Normes
EN 81-28 et 81-70) par I’entreprise THYSSEN pour un montant de 2.097,20 € TTC.

La résolution est votée de la fagon suivante :




QUINZIEME RESOLUTION : ALLEE B MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS,
ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE L’ASCENSEUR (DECRET

2004-964 NORMES EN 81-28 ET 81-70) (DEVIS JOINT)

e THYSSEN:2.097,20€TTC

Les copropriétaires de 1’allée B, aprés avoir délibéré, acceptent / refusent la mise en conformit€ du systeme de
secours, I’éclairage des locaux techniques et les risques de happement de 1’ascenseur (décret 2004-964 Normes
EN 81-28 et 81-70) par I’entreprise THYSSEN pour un montant de 2.097,20 € TTC.

La résolution est votée de la fagon suivante :

SEIZIEME RESOLUTION : ALLEE C MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS,
ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE L’ASCENSEUR (DECRE]

2004-964 NORMES EN 81-28 ET 81-70) (DEVIS JOINT)

e THYSSEN:2.097,20€ TTC

Les copropriétaires de 1’allée C, aprés avoir délibéré, acceptent / refusent la mise en conformité du systeme de
secours, ’éclairage des locaux techniques et les risques de happement de I"ascenseur (décret 2004-964 Normes

EN 81-28 et 81-70) par I’entreprise THYSSEN pour un montant de 2.097,20 € TTC.

La résolution est votée de la fagon suivante :

DIX-SEPTIEME RESOLUTION : ALLEE D MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS.
VITRAGE PORTE PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE
L’ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-28 ET 81-70) (DEVIS JOINT)

e THYSSEN:4.387,00€ TTC

Les copropriétaires de 1’allée D, apres avoir délibéré, acceptent / refusent la mise en conformité du systéme de

secours, vitrage des portes paliéres, I’éclairage des locaux techniques et les risques de happement de I’ascenseur
(décret 2004-964 Normes EN 81-28 et 81-70) par I’entreprise THYSSEN pour un montant de 4.387,00 € TTC.

Ia résolution est votée de la fagon suivante :

DIX-HUITIEME RESOLUTION : ALLEE E MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS,
VITRAGE PORTE PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE

L’ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-28 ET 81-70) (DEVIS JOINT)

e THYSSEN:4.591,37€TTC

Les copropriétaires de 1’allée E, aprés avoir délibéré, acceptent / refusent la mise en conformité du systeme de
secours, vitrage des portes paliéres, I’éclairage des locaux techniques et les risques de happement de 1’ascenseur
(décret 2004-964 Normes EN 81-28 et 81-70) par ’entreprise THYSSEN pour un montant de 4.591,37 € TTC.

a résolution est votée de la fagon suivante :

DIX-NEUVIEME RESOLUTION : ALLEE F MISE EN CONFORMITE DU SYSTEME DE SECOURS,
VITRAGE PORTE PALIERE, ECLAIRAGE LOCAUX TECHNIQUES ET RISQUES DE HAPPEMENT DE

L’ ASCENSEUR (DECRET 2004-964 NORMES EN 81-28 ET 81-70) (DEVIS JOINT)

¢ THYSSEN:4.591,37€ TTC

Les copropriétaires de I’allée F, apres avoir délibéré, acceptent / refusent la mise en conformité du systéme de
secours, vitrage des portes paliéres, I’éclairage des locaux techniques et les risques de happement de 1’ascenseur


































































































































































































































